
Uittreksel uit de notulen van de GEMEENTERAAD van 27 februari 2023

Aanwezig: Marc Doutreluingne, burgemeester;
Eliane Spincemaille, Isabelle Degezelle, Kristof Vromant, Raf Deprez, Dirk Desmet, 
Marc Claeys, schepenen;
Barbara Demeulenaere, voorzitter;
Brigitte Desmet, Stijn Vandenhende, Yvan Nys, Carol Bostyn, 
Stefanie Vanden Bossche, Geert Delaey, Isabelle Dewitte, Nele Vroman, 
Yves De Bosscher, Eddy Loosveldt, Brecht Demeire, Kevin Vandewalle, 
Wim Monteyne, Katrien Defoirdt, Eddy Defoor, Sofie Vermeulen, Johan Rollez, 
raadsleden;
Jan Vanlangenhove, algemeen directeur

Verontschuldigd: Stefaan Bonte (art. 27 van het decreet lokaal bestuur), Marc Desloovere, raadsleden

Onderwerp: Definitieve vaststelling RUP Gemeentepark.

Bevoegdheid
Vlaamse codex ruimtelijke ordening van 15 mei 2009, artikel 2.2.21 §1.

Juridische grond 
- Vlaamse codex ruimtelijke ordening van 15 mei 2009, artikelen 2.2.1 t/m 2.2.6 en 2.2.18 t/m 2.2.25.
- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen op 4 juni 2018 betreffende RUP 

Gemeentepark – goedkeuring afsprakennota.
- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen op 27 augustus 2018 betreffende RUP 

Gemeentepark – goedkeuring start- en procesnota.
- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen op 17 december 2018 betreffende RUP 

Gemeentepark – goedkeuring scopingsnota.
- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen op 20 oktober 2020 betreffende  RUP 

Gemeentepark – goedkeuring procesnota en voorontwerp.
- Voorlopige vaststelling RUP Gemeentepark door de gemeenteraad op 23 mei 2022.

Verwijzingsdocumenten
- Advies Gecoro d.d. 14 december.
- Bijlage advies Gecoro - behandeling bezwaren.
- Toelichtingsnota (Bijlage RUP_34042_214_00010_00001_DV).
- Procesnota (Bijlage RUP_34042_214_00010_00001_PN_DV).
- Grafisch plan (Bijlage RUP_34042_214_00010_00001_GP_DV).
- Grafisch register (Bijlage RUP_34042_214_00010_00001_RPC_DV).
- Definitief RUP bestaande uit een toelichtingsnota, grafisch plan en een grafisch register (Bijlage 

RUP_34042_214_00010_00001_DV). (GR_20230227_bijlage_2)
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Situering
De bouw- en inrichtingsmogelijkheden van dit gebied worden op vandaag bepaald door het Bijzonder Plan 
van Aanleg (BPA) Kouterstraat. Dit BPA is meer dan 30 jaar oud en is niet meer aangepast om een antwoord 
te bieden op recente ruimtelijke uitdagingen. 
Met dit RUP wil het gemeentebestuur de verouderde voorschriften herzien in functie van een actualisatie van 
het beleid met betrekking tot verdichting, mobiliteit en klimaat. Daarnaast wil ze de bestemming en 
voorschriften over de bebouwingsmogelijkheden binnen het gebied actualiseren.
Het RUP wordt opgemaakt in uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (GRS). Het RUP 
vervangt een deel van het BPA Kouterstraat (M.B. 6 juli 1990). 
Het GRS bepaalt dat de woonzone aan de Otegemstraat kan ontwikkeld worden en voorziet tevens de 
versterking van het gemeentepark.
De doelstellingen van het RUP zijn:
- Vastleggen van bestemming en voorschriften inzake de bebouwingsmogelijkheden binnen het plangebied 

met aandacht voor de inrichtingsmogelijkheden voor het gemeentepark.
- Vastleggen van de bebouwingsmogelijkheden bouwblok Otegemstraat – Ommegangstraat.
- Het vastleggen van de ontwikkelingsmogelijkheden van het voormalige gemeentehuis en koetshuis.
- Het definiëren van de ontwikkelingsmogelijkheden van het gemeentepark rekening houdende met de 

recente evoluties.
- Opvangen van het gemotoriseerd verkeer aan de randen van het park.
- Actualiseren van de garagewegen.
- Versterken van de parkstructuur van het gemeentepark. 
Leiedal werd aangesteld om het RUP op te maken. In vorige fasen van het planproces werden de startnota, 
de scopingsnota, het voorontwerp en het ontwerp reeds goedgekeurd door het college van burgemeester en 
schepenen.
Het ontwerp RUP werd op 23 mei 2022 door de gemeenteraad voor voorlopige vaststelling goedgekeurd. 
Hierna werd een openbaar onderzoek georganiseerd gedurende 60 dagen van 15 juli 2022 tot 12 september 
2022. 
De GECORO bracht haar advies uit in zitting van 14 december 2022. 
De adviezen en de bezwaarschriften werden (thematisch) overgelopen en geduid op basis van een 
document dat op voorhand werd bezorgd aan alle leden van de Gecoro. Hierbij gaf de GECORO een gunstig 
advies op de voorgestelde aanpassingen mits rekening wordt gehouden met de hierna vermelde 
voorwaarden of verduidelijkingen: 
- Unaniem: de bebouwing in de projectzone van het RUP moet in hoogte beperkt worden tot max. 24 

meter.  
- Na stemming: 6 stemmen voor en 3 stemmen tegen: de parkeernorm moet opgetrokken worden naar 

1,5 auto/woonentiteit i.p.v. 1. 
- Unaniem: gabarietenplan: de leden van de Gecoro herhalen de vraag van de vorige vergadering d.d. 

januari 2021: de Gecoro wenst dat de gemeente een visie opmaakt inzake verdichting voor het centrum 
(gabarietenplan). 

- Unaniem: waardevolle bomen in het projectgebied: de Gecoro vraagt om in de 
omgevingsvergunningsaanvraag de verplichting (incl. borg) op te nemen om een inventaris op te maken 
van de bestaande bomen met beschrijving van hun gezondheidstoestand (conditie). Na 5 jaar kan men 
dan opnieuw een meting organiseren en indien de toestand niet gewijzigd is, kan de borg vrijgegeven 
worden.  Daarnaast kan een boombeschermingsplan gevraagd worden met opname van een duidelijke 
motivatie indien er bomen moeten gekapt worden.
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Motivering
Bij de definitieve vaststelling van het plan kunnen ten opzichte van het voorlopig vastgestelde plan alleen 
wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd zijn op of voortvloeien uit de tijdens het openbaar onderzoek 
geformuleerde bezwaren en opmerkingen, of uit de adviezen, uitgebracht door de aangewezen diensten en 
overheden, of uit het advies van de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening.
De adviezen vanuit de GECORO werden geëvalueerd. Alle punten van de GECORO werden gevolgd en 
verwerkt met uitzondering van:
- Van het optrekken van de parkeernorm naar 1,5 auto/woonentiteit i.p.v. 1. Hierbij wordt volgend 

standpunt ingenomen:
- De parkeernorm van 1 auto/woonentiteit blijft behouden. De parkeernorm is in lijn met de 

parkeerrichtlijn zoals die toegepast wordt bij de behandeling van de omgevingsvergunningsaanvragen 
en gepubliceerd is op de website van Zwevegem: https://www.zwevegem.be/parkeerrichtlijnen. Deze 
parkeernorm is immers ingegeven vanuit de centrumligging van het gebied. Door een lagere 
parkeernorm worden duurzame verplaatsingen gestimuleerd. Omwille van de nabijheid van een 
buslijn, de nabijheid van publieke parking, de nabijheid van een belangrijke functionele fietsroute en 
de mogelijkheden van deelmobiliteit, zijn duurzame autoalternatieven beschikbaar en een lagere 
parkeernorm te motiveren.

- In de planningscontext wordt deze parkeerrichtlijn geëxpliciteerd.
- De vraag tot opmaak van een visie inzake verdichting voor het centrum via een gabarietenplan. Hierbij 

wordt volgend standpunt ingenomen:
- De vraag voor de opmaak overstijgt immers het voorwerp van het RUP
- Binnen het RUP zijn bouwhoogtes en gabarieten opnomen in de voorschriften op basis van de 

ontwikkelingsprincipes onder hoofdstuk 5 van de toelichtingsnota.
Op basis van de behandeling van de adviezen en bezwaren door de GECORO werden volgende 
aanpassingen aan het RUP uitgevoerd:
- Onder artikel 9.1 wordt de maximale bouwhoogte van het hoogste volume beperkt tot 24m en niet meer 

uitgedrukt in bouwlagen. 
- De wijze van formuleren van de verharding in artikel 1.2 en 2.2 wordt aangepast. In plaats van een 

minimale onbebouwde zone wordt dit omschreven als een maximale verharding/bebouwing.
- In artikel 9.1 wordt een V/T opgenomen van 1,2 geldend voor de volledige projectzone. Deze heeft de 

bedoeling om de omvang van een nieuw woonproject in de projectzone te beperken. De V/T is gekoppeld 
aan de overdruk projectzone A. De overdruk voorziet de mogelijkheid om afwijkingen toe te laten op de 
grondkleur, zijnde art 1 zone voor wonen en gemengde centrumfuncties. Vanuit de bezwaarschriften 
bleek hieromtrent onduidelijkheid te bestaan en werd de vraag gesteld in hoeverre een gedeeltelijke 
ontwikkeling van de projectzone (waarbij bepaalde percelen in de grafisch aangeduide zone worden 
opgenomen en andere niet) een impact heeft op de bebouwingsmogelijkheden van de niet betrokken 
eigendommen. De V/T is dus niet van toepassing op percelen die niet tot de projectzone A behoren. Dit 
wordt in de toelichtende kolom verduidelijkt.

- De artikels 9.1 en 15 worden op elkaar afgestemd en er wordt hierbij ook rekening gehouden met het feit 
dat bomen kunnen sterven door de nabijgelegen werken. Er wordt dus uitgegaan van maximaal behoud 
en compensatie. Er wordt vastgelegd dat er bij ontwikkeling van de projectzone een 
boombeschermingsplan met inventaris van de bestaande bomen met beschrijving van hun 
gezondheidstoestand (conditie) en ev. met opname van een duidelijke motivatie indien er bomen moeten 
gekapt worden, bij de omgevingsvergunningsaanvraag moet opgenomen worden. 
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- Er werd opgemerkt dat in de voorschriften van het RUP er voor de projectzone A weinig uitspraak werd 
gedaan over het type aanplanting. Om hieraan tegemoet te komen is er aan artikel 9.1 volgende 
toevoeging gebeurd: “onbebouwde en onverharde ruimte krijgen een kwalitatieve groeninvulling”.

- Onder artikel 5 park wordt de mogelijkheid van een toegang voorzien voor de leveringen in functie van 
de activiteiten in het voormalig gemeentehuis. Hierbij wordt expliciet vermeld dat er geen parkeren 
mogelijk is.

- In functie van duidelijkheid worden aan de effectenbeoordeling volgende elementen voorzien:
- De schaduwstudie voor projectzone A.
- Onder luik luchtkwaliteit worden volgende zaken aangepast:

- Er wordt verwezen naar meldingen bij de milieudienst en het feit dat deze opgevolgd worden.
- Met betrekking tot de oorsprong van de luchtpollutie: wordt het woord ‘beperkte’ geschrapt bij de 

vermelding dat de stookinstallaties van woongelegenheden een beperkte vorm van emissies 
betekent.

- De aanwezigheid van de PFOS/PFAS in de bodem van de brandweerkazerne wordt vermeld. Deze 
werd nog niet opgenomen in de effectenbeoordeling gezien dit een recente problematiek is. Volgende 
informatie is hierbij toegevoegd: 
- Er gelden no-regret maatregelen. Via OVAM zal voor deze zone een oriënterend bodemonderzoek 

gebeuren om de situatie in detail in te schatten. Dit kan aanleiding geven tot bodemsanering. Bij 
de verdere ontwikkeling van de site zal hiermee rekening moeten gehouden worden en de 
eventuele saneringswerken moeten gebeuren conform de specifieke regelgeving. 

- De conclusie met betrekking tot de aanzienlijke effecten blijft ongewijzigd.

De fractie CD&V dient een amendement in voor dit agendapunt.
De fractie wenst het RUP Gemeentepark definitief vast te stellen mits aanpassing van de 
stedenbouwkundige voorschriften:
- Artikel 9.1: 22 meter i.p.v. 24 meter;
- Artikel 9.2: er geldt een parkeernorm voor auto’s van minimum 1,5 parkeerplaats per wooneenheid.

→ De burgemeester vraagt een schorsing van de zitting. 
De zitting wordt om 19.52 uur geschorst.
De zitting wordt om 20.05 uur hervat.

Er wordt gestemd over het amendement.

BESLUIT
16 STEMMEN VOOR (Marc Doutreluingne, Eliane Spincemaille, Isabelle Degezelle, Kristof 
Vromant, Raf Deprez, Dirk Desmet, Marc Claeys, Barbara Demeulenaere, Brigitte Desmet, Stijn 
Vandenhende, Yvan Nys, Carol Bostyn, Stefanie Vanden Bossche, Geert Delaey, Isabelle 
Dewitte, Nele Vroman)
9 ONTHOUDINGEN (Yves De Bosscher, Eddy Loosveldt, Brecht Demeire, Kevin Vandewalle, Wim 
Monteyne, Katrien Defoirdt, Eddy Defoor, Sofie Vermeulen, Johan Rollez)

Er wordt gestemd over het agendapunt.

BESLUIT
16 STEMMEN VOOR (Marc Doutreluingne, Eliane Spincemaille, Isabelle Degezelle, Kristof 
Vromant, Raf Deprez, Dirk Desmet, Marc Claeys, Barbara Demeulenaere, Brigitte Desmet, Stijn 
Vandenhende, Yvan Nys, Carol Bostyn, Stefanie Vanden Bossche, Geert Delaey, Isabelle 
Dewitte, Nele Vroman)
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9 STEMMEN TEGEN (Yves De Bosscher, Eddy Loosveldt, Brecht Demeire, Kevin Vandewalle, 
Wim Monteyne, Katrien Defoirdt, Eddy Defoor, Sofie Vermeulen, Johan Rollez)

Enig artikel
Het bij dit besluit gevoegde ontwerp van gemeentelijk RUP “Gemeentepark” (GR_20230227_bijlage_2), 
bestaande uit een grafisch plan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt definitief vastgesteld 
en onmiddellijk opgestuurd naar de Deputatie van de provincie West-Vlaanderen, het departement 
Omgeving en de Vlaamse Regering.

Namens de Gemeenteraad
(get.) Jan Vanlangenhove
algemeen directeur

(get.) Barbara Demeulenaere
voorzitter

Voor eensluidend afschrift,
Zwevegem, 2 maart 2023

Jan Vanlangenhove
algemeen directeur

 Barbara Demeulenaere
voorzitter
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Handtekening(en)  
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