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8. RUP Historisch gegroeid bedrijf Verrieststraat - definitieve vaststelling - goedkeuring
Aanleiding en context

De gemeenteraad wordt gevraagd om het gemeentelijk RUP Historisch gegroeid bedrijf Verrieststraat definitief
vast te stellen.

Motivering

Op 18 oktober 2007 heeft de deputatie van de provincie West-Vlaanderen het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan goedgekeurd. Het voorliggende plan is een uitvoering van dit structuurplan.

De gemeenteraad stelde in zitting van 6 juli 2023 het ontwerp van RUP Historisch gegroeid bedrijf Verrieststraat
voorlopig vast.

Over het ontwerp van het RUP heeft het college van burgemeester en schepenen een openbaar onderzoek
georganiseerd van 1 september 2023 tot en met 30 oktober 2023, door bekendmaking in 3 dagbladen (Het
Laatste Nieuws, Het Nieuwsblad en De Standaard, telkens op 31 augustus 2023) alsook in het Belgisch Staatsblad
van 4 augustus 2023, op de gemeentelijke website en door aanplakking op de gebruikelijke plaats van het
gemeentehuis.

In het kader van dit openbaar onderzoek werd één bezwaarschrift ingediend en brachten de externe
adviesinstanties geen advies uit.
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De GECORO heeft in haar vergadering van 23 november 2023 het bezwaarschrift gebundeld en gecodrdineerd en
over het ingediende bezwaar een gemotiveerd advies uitgebracht. Het advies luidt als volgt:
Het bezwaar is tijdig ingediend en aldus ontvankelijk.
Het bezwaar ontvankelijk doch ongegrond te verklaren zodat geen aanpassingen nodig zijn in functie van de
definitieve vaststelling door de gemeenteraad, vanuit volgende motivatie:
Bezwaarindieners stellen dat bij het behoud van een deel van het bestaande fabrieksgebouw, dat op de
perceelsgrens opgetrokken is, bestaande raamopeningen een onmiddellijke inkijk geven op de
aanpalende en naburige percelen. Bij behoud van het gebouw wordt gevraagd dat de bestaande
raamopeningen dichtgemaakt worden of toch minstens aangepast worden tot loutere lichtopeningen
zonder uitzicht.
Advies GECORO: Er wordt voorgesteld het bezwaarschrift ongegrond te verklaren vanuit volgende

motivatie:
o De raamopeningen zijn bestaand waardoor dit burgerrechtelijk verder moet worden bekeken.
o Op het aanpalend perceel is geen woning aanwezig. De meest nabije woning bevindt zich op een
perceel verder, zodat de impact beperkt is.
o Een kantoorfunctie is op heden mogelijk zonder wijzigingen en dat kan minstens dezelfde impact
hebben als een woonfunctie.
o In het RUP zijn voldoende garanties aanwezig waardoor bij een renovatie rekening moet worden

gehouden met de impact op privacy, zie hiervoor voorschrift 0.1 waarin staat dat elke aanvraag
tot omgevingsvergunning beoordeeld moet worden aan de hand van volgende criteria ... ‘impact
op de privacy en bezonning van omwonenden’ ...

Bezwaarindieners stellen zich de vraag bij de (beperkte) publieke meerwaarde van het herstellen van de
sentier 68 ten opzichte van de private belasting van de woning Heestertstraat 56. Bij een eventueel
herstel van de voetweg wordt gevraagd de ligging te wijzigen zodat de afstand met de bestaande woning
nummer 56 voldoende wordt gewaarborgd.

Advies GECORO: Er wordt voorgesteld het bezwaarschrift ongegrond te verklaren vanuit volgende

motivatie:

@)

De opmerking heeft te maken met het gedeelte van de voetweg buiten het plangebied van het
RUP.

De sentier 68 betreft een bestaande voetweg opgenomen in de atlas der buurtwegen. Een
herstel of verlegging maakt deel uit van een aparte procedure zoals voorzien in het
gemeentewegendecreet. Het RUP maakt nu enkel mogelijk dat er in de toekomst een aantakking
met de juridisch bestaande voetweg mogelijk blijft en zorgt ervoor dat de verkaveling
doorwaadbaar gemaakt wordt.

Het college van burgemeester en schepenen besprak het advies van de GECORO in zitting van 24 januari 2024 en
nam omtrent het advies van de GECORO volgend standpunt in:

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij het advies van de GECORO.
Naar aanleiding van het ingediende bezwaar dient het RUP in functie van de definitieve vaststelling niet
aangepast te worden.

Het voorliggend ontwerp van gemeentelijk RUP Historisch gegroeid bedrijf Verrieststraat, versie februari 2024,
fase definitieve vaststelling bestaat uit:

een toelichtingsnota met weergave van de situering van het RUP, de feitelijke en juridische toestand, de
planningscontext, de planningsopties, de effectenbeoordeling en de inschatting van de mogelijke



aanzienlijke milieueffecten, register plancompensaties, ruimtebalans, op te heffen voorschriften en
verordenende stedenbouwkundige voorschriften;

procesnota;

een verordenend grafisch plan;

een grafisch register plancompensatie.

Binnen de grenzen van het bovenvermeld RUP is een deel van een goedgekeurde, niet vervallen, verkaveling
aanwezig. Artikel 97 van het decreet betreffende de omgevingsvergunning stelt dat een niet-vervallen
verkavelingsvergunning opgeheven kan worden ingevolge de definitieve vaststelling van een ruimtelijk
uitvoeringsplan, op voorwaarde dat dit bij de voorlopige en de definitieve vaststelling van het plan uitdrukkelijk
aangegeven is, tenminste op het grafisch plan.

Het is aangewezen om de niet-vervallen verkaveling VK 1025-1/1979.7, zoals goedgekeurd door het college van
burgemeester en schepenen in zitting van 17 oktober 1979, voor het gedeelte gelegen binnen het plangebied
van het RUP, te vernietigen en te vervangen door de voorschriften van het voorliggend gemeentelijk RUP
historisch gegroeid bedrijf Verrieststraat.

Juridische gronden

o Algemene basisbevoegdheid: Art. 41, 9° Decreet Lokaal Bestuur

e Andere:
o De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 en zijn wijzigingen
o Het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Financién
De beslissing heeft geen financiéle gevolgen.

BESLUIT
Eenparig goedgekeurd

Artikel 1

De gemeenteraad stelt het ontwerp van gemeentelijk RUP Historisch gegroeid bedrijf Verrieststraat, versie
februari 2024, fase definitieve vaststelling bestaande uit:

e een toelichtingsnota met weergave van de situering van het RUP, de feitelijke en juridische toestand, de
planningscontext, de planningsopties, de effectenbeoordeling en de inschatting van de mogelijke
aanzienlijke milieueffecten, register plancompensaties, ruimtebalans, op te heffen voorschriften en
verordenende stedenbouwkundige voorschriften;

e procesnota;

e een verordenend grafisch plan;

e een grafisch register plancompensatie;

definitief vast.

Artikel 2



De gemeenteraad besluit de verkavelingsvergunning VK 1025-1/1979.7, zoals goedgekeurd door het college van
burgemeester en schepenen in zitting van 17 oktober 1979, te vernietigen en te vervangen door de voorschriften
van het voorliggend gemeentelijk RUP historisch gegroeid bedrijf Verrieststraat.

Voor eensluidend verklaard uittreksel
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